VULLIENS

PREAVIS MUNICIPAL NO 2022/02

PROLONGATION DE LA VALIDITE DE LA ZONE RESERVEE
JUSQU’AU 6 NOVEMBRE 2025

par modification de I’art. 3 du régilement et adjonction d’un art. 4

Monsieur le Président,
Mesdames, Messieurs les Conseillers

Préambule

Dans sa séance du 8 juin 2017, le Conseil général de Vulliens adoptait les plan et réglement sur
la zone réservée, selon l'art. 46 LATC. Cette procédure permet a la Municipalité de mener {'étude
de la révision de son plan d’aménagement communal (PaCom), rendu nécessaire par le
surdimensionnement des zones a batir, au sens de la mesure A11 du Plan Directeur Cantonal
(PDCn).

Le réglement de la zone réservée a une validité de 5 ans, soit jusqu’au 6 novembre 2022, avec
possibilité de prolongement de 3 ans. La date d'approbation de la prolongation par le
Département doit impérativement précéder la date d’échéance de la zone réservée afin qu'elle
puisse étre effective.

Objet du préavis

La Municipalité a besoin de prolonger la validité de la zone réservée afin de lui permettre de
poursuivre la procédure de révision du plan d’affectation communal, qui a déja fait 'objet d'un
examen préalable en mai 2021.

La présente demande ne concerne que sur la modification de 'art. 3 du réglement et 'adjonction
d’'un art. 4. Aucune modification n'a été portée au plan.

La Municipalité a soumis sa demande a la Direction générale du territoire et du logement (DGTL)
qui, au vu de 'avancement du projet et de son degré de complexité, a rendu, le 12 avril 2022, un
avis préliminaire favorable, valant examen préalable, selon l'art. 36 alinéa 3 LATC.

Pour suivre la procédure, le projet est passé a la mise a I'enquéte publique du 6 mai au 7 juin
2022.

Aucune opposition n‘ayant été enregistrée a I'échéance, la Municipalité soumet maintenant a
votre approbation, la modification de I'art. 3 de son réglement de la zone réservée et 'adjonction
d’'un art. 4 rédigé en ces termes :

- Article 4 Conformément a l'article 46 LATC, la zone réservée est prolongée de 3 ans, elle
s'applique jusqu’au 6 novembre 2025. (Nouveau)

Conclusion

En conséquence et au vu de ce qui précéde, nous vous prions, Monsieur le Président, Mesdames
et Messieurs les Conseillers, de bien vouloir prendre la décision suivante :




= Préavis municipal n° 2022/02 - Prolongation de la validité de la Zone réservée
jusqu’au 6 novembre 2025, par modification de I'art. 3 du réglement et adjonction
d’un art. 4

LE CONSEIL GENERAL DE VULLIENS

- Vule préavis n° 2022/02 du 2 mai 2022,
- oui le rapport de la Commission chargée de son étude,
- considérant que cet objet a été porté a I'ordre du jour,

DECIDE

- d’accepter la prolongation de la validité du réglement de la Zone réservée jusqu’au 6
novembre 2025, conformément a I'art. 46 LATC

Pour la Municip:

Le Municipal responsable Le Syndic

_.-—'-'-—"_._. =

éaﬁéél Lanfranchi

Annexe : Réglement de la zone réservée modifié
Rapport 47 OAT
Rapport d’examen préalable de la DGTL

Adopté par la Municipalité en séance du 2 mai 2022




Prolongation soumise a I'enquéte publique le 6 mai 2022

Canton de Vaud

Commune de Vulliens Wl o\
PROLONGATION DE LA ZONE RESERVEE & 5nse Y

Approuvé par la Municipalité de Vulliens

2 mor 2022

J; La—Secretalre

LD‘{ C/P,{_LW

Le

Soumis a 'enquéte publique

: i
Du S woi au - TR, 2022 2!

iLa Seerétaire

)Q\ &t

Adopté par le Conseil Général de Vulliens dans sa séance

Du 23 juin 2022 Le Président La Secrétaire

Approuvé par le Département compétent

Lausanne, le La Cheffe du Département

ENTREE EN VIGUEUR LE

REGLEMENT : Le réglement de la zone réservée communale,
entré en vigueur le 17 janvier 2018, est modifié

comme suit:

But art 1 inchangé
Effets art. 2 inchangé
Validité art3 La zone réservée déploie ses effets dés sa mise en

vigueur par le Département compétent pour la période
prévue par l'art 46 LATC, a savoir 5 ans, prolongeable 3
ans. (Modifié)

Prolongation art. 4 Conformément a l'article 46 LATC, la zone réservée est
prolongée de 3 ans, elle s’'applique jusqu’au 6 novembre
2025. {(Nouveau)
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Commune de Vulliens

OBJET PROLONGATION DE LA ZONE RESERVEE

Conformément & l'art. 46 LATC, la durée de validité de la zone réservée est prolongee
de 3 ans, soit jusquau 6 novembre 2025. afin de permettre a la Municipalité de
poursuivre la procedure de révision du plan d affectation communai qui a fait I'objet
d'un examen préalable en mai 2021

L'enquéte publique de mai 2022 porte uniquement sur les articles 3 et 4 du
réglement

RAPPORT
D'AMENAGEMENT  selon l'art. 47 OAT

Mars 2017

VERSION SOUMISE A L'ENQUETE PUBLIQUE

LAUSANNE. le 03 mars 2017

ABA/1852-43/T/T1/2017 03 03/TArfvmi



PERSONNES DE REFERENCE

Raphaél Lanfranchi, Municipal de 'urbanisme, Vulliens
079 601 55 41 / raphael.lanfranchi@vulliens.ch

Alexandre Budry, urbaniste — membre de la Direction, ABA PARTENAIRES S.A, Lausanne
021 721 26 43 / alexandre.budry@aba-partenaires.ch

Léo Vodoz, urbaniste FSU, responsable secteur, ABA PARTENAIRES SA,
Lausanne 021 721 26 38 / lgo.vodoz@aba-partenairas.ch

ABREVIATION

FAO Feuille d'avis officielle

LAT Loi fédérale sur 'aménagement du territoire

LATC Loi cantonale sur 'aménagement du territoire et les constructions
MADR  Méthode automatique de dimensionnement des réserves a batir
PDCom Plan directeur communal

PDCn Plan directeur cantonal

PGA Plan général d'affectation

PPA Plan partiel d'affectation

RPGA  Réglement du plan général d'affectation

RPPA  Reéglement du plan partiel d'affectation

SDT Service du développement territorial
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0. PRESENTATION DU DOSSIER
0.1 PRESENTATION / OBJECTIFS

L'analyse du dimensionnement des zones a batir des communes vaudoises révéle que sur 'ensemble
du territoire cantonal la surface disponible s'avére deux a trois fois plus importante que nécessaire
pour les 15 années a venir. De plus, une grande partie de ces réserves se situe hors des centres. Ce
constat est revélateur de I'étalement urbain important en cours sur le territoire vaudois. Le Plan
directeur cantonal (ci-aprés PDCn), entré en vigueur le 1% aoit 2008, a comme objectif de remédier a
cette situation en localisant prioritairement le développement dans les « centres » équipés et bien
desservis par les transports publics.

L'entrée en vigueur de la Loi sur laménagement du territoire (ci-aprés LAT) le 1 mai 2014 a
considérablement renforcé 'objectif de lutter contre le mitage du territoire. Celle-ci prescrit notamment
que les zones & bétir soient définies de maniére a répondre aux besoins prévisibles pour les 15 années
suivantes, et que les zones a batir surdimensionnées soient réduites (art. 15 LATC, al. 1 et 2).

Dans le canton de Vaud, les centres abritent aujourd’hui les trois quarts de la population cantonale.
L'un des objectifs majeurs du PDCn est de maintenir la proportion actuelle de trois habitants sur quatre
dans les centres cantonaux, les agglomérations et les centres régionaux.

Soumise au Grand Conseil vaudois en automne 20186, la 4™ adaptation du PDCn précise larépartition
de la croissance démographique & I'échelie cantonale, ainsi que les moyens de mise en ceuvre de la
LAT révisée. Cette adaptation a été accompagnée de la publication de plusieurs directives, notamment
en matiére de redimensionnement de la zone a batir. Plusieurs ajustements ont été effectués en
fonction des remarques issues de la consultation publiques et publiés en octobre 2016.

Considérée comme surdimensionnée au sens de la mesure A11 du PDCn, la commune de Vulliens
est amenée a redimensionner sa zone & batir conformément aux dispositions cantonales en la matiére.
Dans ce but, la Municipalité a décidé d'entreprendre la réalisation d'une pré-étude visant a définir une
stratégie pour le redimensionnement de sa zone a batir et I'orientation de son développement
urbanistique pour les 15 prochaines années.

Aussi, en attendant Ia réalisation de la pré-étude et afin de garder le plus possible d’options ouvertes
une fois les conclusions de celle-ci connue, la Municipalité de Vulliens a décidé de colloquer I'ensemble
de sa zone a batir en zone réservée. Dans ce but, elle a mandaté le bureau ABA PARTENAIRES SA

pour la réalisation de ce projet.
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0.2 PLANIFICATIONS COMMUNALES EN VIGUEUR

Le territoire communal de Vulliens est réglé par un Plan général d'affectation (ci-aprés PGA), complété
par un plan partief d’affectation (ci-aprés PPA).

Le PGA et le réglement y afférent sont entrés en vigueur en 1992 et affectent la majeure partie du
territoire communal. Le PGA se compose de cinq zones, dont trois considérées comme de la zone &
batir : la zone village, la zone de villas et la zone de constructions d'utilité publique (verdure).

Le PGA est compléteé par le PPA « Perrile — Clos de Plan / du Seppey / Bressonnaz dessus ». Celui-
ci regle I'affectation de trois hameaux situés au nord du village. Il est entré en vigueur en 1997 et a été
partiellement modifié en 2009.

+

acey 1

Zone d'utilité publique (verdure }
Aire forestigre
Zone Hameau (PPA « Perrile - Clos de Plan / du Seppey / Bressonnaz dessus »)

\
=
B zoneduvitiage BEn
Zone de villas ==

2one intermédiaire

0.1 Plan général d’affectation et localisation du PPA
(Source : Commune de Vulliens, modifié par ABA PARTENAIRES SA)
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BILAN DES RESERVES A BATIR - ETAT INITIAL

Conformément aux directives du PDCn, entre juin 2014 et mai 2015, la commune de Vulliens a réalisé
le bilan des réserves en zone & batir seton la méthode automatique de dimensionnement des réserves
(ci-aprés MADR), en collaboration avec les urbanistes du Service du développement territorial du
Canton de Vaud (ci-aprés SDT). Successivement, la commune a approuvé et signé le bilan des
réserves a batir transmis par le SDT.

Celui-ci faisait état des valeurs suivantes (cf. Annexe 1) :

Facteur de croissance démographique 2008-2023 selon mesure A11

Capacité d'accueil + (pop. moment du bilan — pop. 2008) 6.94
15 % (pop. 2008) )

Taux de croissance démographique 2008-2023

| Facteur de croissance * 15% | 104%

BILAN DES RESERVES A BATIR — ACTUALISE (4EME ADAPTATION DU PDCN)

L'actualisation du bilan des réserves a batir constitue une mise a jour en fonction des nouvelles
constructions réalisées, de I'évolution de la population et des nouvelles directives issues de la 4éme
adaptation du PDCn.

Elle nécessite d'une part I'actualisation des possibilités de croissance a I'horizon de 15 ans (besoins),
sur la base des taux définis dans la fiche A11 du projet de 4°™ adaptation du PDCn (diminution du taux
de 1% a 0.75% hors centre). D’autres part, une actualisation des réserves en zones a batir implique la
prise en compte des constructions réalisées (permis d’habiter délivrés) depuis le dernier bilan MADR.

Le bilan ci-dessous prend uniquement en compte les nouvelles directives issues de la 4*™ adaptation
du PDCn dans I'établissement des besoins, une mise & jour des réserves en zones a batir en fonction
des nouvelles constructions réalisées sera effectuée ultérieurement, dans le cadre de la pré-étude de
redimensionnement.

Dans le detail, I'actualisation du bilan ci-dessous comprend une adaptation des paramétres suivants :

» Adaptation des possibilités de développement accordées par la mesure A11 de la 4™
adaptation du PDCn.
— Diminution du taux a 0.75%.

e Changement de I'année de référence de 2008 a 2014.

» Adoption d’un horizon de planification & 2036.
— Le nombre d'années séparant la date de référence de I'horizon de planification est donc de

22 (2014 a 2036).

¢ Adaptation de la population au moment du bilan.

MISE EN PLACE D'UNE ZONE RESERVEE
Rapport d'aménagement selon l'art 47 OAT
Commune de Vulliens
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Facteur de croissance démographique 2014-2036 selon mesure A11

Capacite d'accuzi;t/fpop. moment du bilan — pop. 2014) 7.09
o (pop. 2014) |

Taux de croissance t_lémographique 2014-2036

Facteur de croissance * 22% - 117?

Enregard de ce bilan, il apparait que la commune de Vulliens est considérée comme surdimensionnée
et qu'elle sera amenée a fournir un important effort, afin de réduire sa zone a batir. En application de
l'art. 15 LAT et des dispositions du PDCn, la zone & batir communale devra correspondre de fagon
stricte aux besoins prévisibles pour les 15 années suivantes. A terme et dans le cadre de la révision
du PGA, cet objectif sera atteint a travers la mise en ceuvre d'une série de dézonages de zone & batir
a zone agricole.

Le bilan des réserves a batir de la commune sera mis a jour et affiné dans le cadre de la pré-étude de
redimensionnement. Les nouvelles constructions au bénéfice d’un permis d'habiter seront notamment
soustraites des réserves a batir.

CHRONOLOGIE

Par son courrier du 29 juin 2015, le SDT a notifié a la commune la nécessité de réviser son PGA afin
de redimensionner la zone a béatir selon les besoins pour les 15 années a venir. Selon la mesure A11
du PDCn, les communes surdimensionnées ont jusqu'au 30 juin 2021 pour réviser leurs plans
d’affectation.

Suite a la publication par le SDT des tenants et aboutissants de la 4°™ adaptation du PDCn et des
fiches techniques d'aide a I'application du redimensionnement des zones a batir, au printemps 20186,
la commune a décidé d’entamer une réflexion visant a définir une stratégie pour le redimensionnement
de sa zone a batir. Afin de tenir la population informée de la situation et des conséquences probables
pour les propriétaires, une séance publique d'information donnée par le bureau ABA PARTENAIRES
SA a été organisée en date du 29.09.2016.

Par la suite, la commune a décidé de formaliser sa stratégie de redimensionnement en entreprenant
la réalisation d'une pré-étude de redimensionnement. Parallélement a celle-ci et afin de garantir que
la situation de la commune ne s'aggrave pas, la Municipalité a décidé de mettre en ceuvre une zone
réservée surl'ensemble des zones & batir de la commune. Cette intention a fait 'objet d'une publication
dans la FAO du 07.10.2016.

La zone reservee el son reglement ont éte adoptes par le Departement du territoire et de
f'environnement le 6§ novembre 2017 pour une entrée en vigueur au 17 janvier 2018 L etude et les
travaux sur le PACom, entrepris par la Municipalité et son mandataire, ont abouti a I'examen prealable
en ma) 2021. Les differentes remarques ont été évaluees et des corrections ont été appliquées. Le
dossiar nsatant pas encore prét pour la phase finale. soit la mise a l'enquéte publique, la Direction
generale du territoire et du logement a invite la Municipaiite a demander une prolongation de la vaiidite
de la zone reservee, afin de lui permettre de poursuivrs la procédure dans les temps. La demande de
la Municipalité. pour une proiongation de 3 ans de la zone raservée. a éte validée le 12 avril 2022, par
un avis preiiminaira de la DGTL valant examen prealabie. selon iart. 36 alinea 3 LATC

MISE EN PLACE D UNE ZONE RESERVEE
Raooort 4 aménagement salon [ art 47 OAT
Commune de Vulligns
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COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier contient :
* Le plan d'affectation de la zone réservée au 1/5000 et son réglement ;

* Le présent rapport d’aménagement selon 'art. 47 OAT.

En annexe du présent rapport d'aménagement :

* Le bilan des réserves & batir, approuvé par le Canton (Annexe I)

* Le reglement modifié pour prolongation de la durée de la zone réservée jusqu au 6 novembre
2025. conformément a l'art. 46 LATC RECEVABILITE

ACTEURS DU PROJET

Le pilotage du projet est assuré par la Municipalité de Vulliens.

Le dossier de zone réservée est élaboré par le bureau ABA PARTENAIRES SA a Lausanne. Par son
expérience et ses qualifications, le bureau ABA PARTENAIRES SA répond aux exigences de l'art. 5a

LATC.

La base cadastrale, ainsi que le fichier numérique répondant a la norme NORMAT, sont
respectivement controlés et fournis par le bureau GEMETRIS SA, géométre & Méziéres.

INFORMATION, CONCERTATION ET PARTICIPATION

Le présent projet de zone réservée est le fruit d’'un travail coordonné avec les services cantonaux
concernés, plus particulierement le SDT, qui soutient la commune de Vulliens dans le processus de

redimensionnement de sa zone a batir.

En application de I'art. 3 LATC, la population a été tenue informée des intentions de la commune lors
d'une information publique le 29 septembre 2016. La volonté de mettre en ceuvre une zone réservée
a été formalisée par le publication le 7 octobre 2016 d'un avis dans le FAO. A cette occasion, il a
également été mentionné que la commune ferait appel a I'art. 77 LATC, afin de bloquer tout projet de
construction susceptible d'aggraver le bilan des réserves a batir de la commune.

Au surplus, une présentation au Conseil Général du projet de zone réservée et du processus global
en vue de redimensionner la zone a batir sera organisée au plus tard avant I'approbation définitive du
projet de zone réservée.

MISE EN PLACE D UNE ZONE RESERVEE
Rapoort d'aménagement selon I'art 47 OAT
Commune de Vulliens
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1.3.1

1.3.2

1

DEMARCHES LIEES AU PROJETD’AFFECTATION

Pré-étude de redimensionnement de la zone a bétir et élaboration de la vision communale

Parallélement a la décision de colloquer le territoire communal en zone réservée, la Municipalité a
mandaté le bureau ABA PARTENAIRES SA afin d’entreprendre une pré-étude de redimensionnement
de la zone a béatir et d'élaborer la vision communale en la matiére.

Les premiéres réflexions entreprises dans le cadre de cette étude ont confirmé la nécessité de
colloquer la totalité du territoire communal en zone réservée, afin de ne pas aggraver le
surdimensionnement actuel de la commune.

La pré-étude de redimensionnement a pour objectif de definir la stratégie communale en matiere de
dézonage et d'établir la vision communale & un horizon temporel a 15 ans
La révision du plan d affectation communal a déja fait 'objet d’'un examen préalable en mai 2021,

Recours a I'art. 77 LATC

A la suite de sa décision de colloquer I'entier de la zone a batir du territoire communal en zone réservée
et dans l'attente que celle-ci soit en vigueur, la Municipalité a eu recourt a I'art. 77 LATC, afin de
bloquer la délivrance de plusieurs permis de construire. Cet article permet a la Municipalité de refuser
un projet de construction lorsque celui-ci compromet le développement d'un plan qui est envisagé,
mais qui n'a pas encore été soumis a I'enquéte publique, dans le cas présent une zone réservée.

L'application de I'art. 77 LATC répond a deux objectifs principaux :

» |l permet de ne pas aggraver le bilan des réserves a batir en bloquant la réalisation de
nouvelles constructions.

» |l permet de garantir une équité de traitement entre tous les propriétaires fonciers, en
traitant uniformément toutes demandes de permis de construire susceptibles d'aggraver le
bilan des réserves a batir.

MISE EN PLACE D UNE ZONE RESERVEE
Rapoort d'aménagement selon | art 47 OAT
Commune de Vulliens
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2 JUSTIFICATION
2.1 NECESSITE D’AFFECTER EN ZONE RESERVEE

L'affectation de I'ensemble de la zone & batir du territoire communal de Vulliens en zone réservée est
induite par la nécessité de mettre a jour les plans d'affectation conformément a l'art. 15 LAT et aux

mesures du PDCn.

Au niveau cantonal, I'application de I'art. 15 LAT est précisée par la mesure A11 du PDCn. Celle-ci
mentionne la nécessité pour les communes de redimensionner leurs zones a béatir en vérifiant
I'adéquation entre la capacité d'accueil en habitant et la croissance démographique projetée (selon les
nouvelles directives de la 4°™ adaptation du PDCn : 0,75% pour la commune de Vulliens). Au surplus,
il est précisé que les communes surdimensionnées ne peuvent délivrer de permis de construire tant
qu'elles n'ont pas redimensionné leurs zones a batir.

Les éléments mentionnés précédemment justifient I'application d'une zone réservée sur I'ensemble de
la zone a batir de la commune. Celle-ci permet aux autorités communales de figer le contexte actuel
de I'affectation du territoire et du tissu bati le temps que soient mises en vigueur les études et les
mesures de planification destinées a fixer les zones a batir selon les besoins prévisibles pour les 15
années suivantes. A l'intérieur de la zone réservée, rien ne doit étre entrepris qui soit de nature a
entraver I'établissement d’un futur plan d'affectation.

Introduite a titre provisoire et conformément a I'art. 46 LATC, la zone réservée permettra de poursuivre
les réflexions concernant le futur développement territorial et d'établir des nouveaux plans
communaux. Le droit fédéral fixe a 5 ans la validité de la zone réservée. Ce délai pourra étre prolongé
de 3 ans pour autant que les circonstances le justifient.

Afin de permettre a la Municipalite de poursuivre la procédure de revision deja bien avancee, la DGTL
a donné un avis préliminaire favorable, valant examen préalabie seion i art. 36 alinea 3 LATC pour la
proiongation de la durée de validité de la zone réservée de 3 ans. soit jusqu au 6 novembre 2025.

La zone réservée équivaut a une affectation temporaire. Elle déploie ses effets sur les territoires sur
lesquels des plans doivent étre révisés, modifiés ou élaborés. La zone réservée constitue une mesure
temporaire en affectation du territoire qui, le temps de sa validité, gele les plans et les réglements
d’affectation en vigueur. Elle déploie ses effets dés sa mise a I'enquéte publique selon l'art. 57 LATC.

Dans un premier temps, le délai d'application de la zone réservée permettra a la commune de Vulliens
d'affiner sa vision communale en matiére d’'aménagement du territoire a travers I'élaboration de la pré-
etude de redimensionnement. Celle-ci précisera notamment la stratégie a entreprendre en matiére de
redimensionnement de la zone a batir. Par la suite, la commune procédera a la révision de ses plans
d’affectation en fonction des orientations retenues dans la pré-étude de redimensionnement.
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2.2

2.21

222

CARACTERISTIQUES DU PROJET DE ZONE RESERVEE

Périmetre

A I'exception de la zone de construction d'utilité publique, la totalité de la zone & batir de la commune
de Vulliens est affectée temporairement en zone réservée, indépendamment du statut du bati des
bienfonds affectés. Cette approche globale est nécessaire, car la commune est actuellement en train
de réaliser sa pré-étude de redimensionnement et ne dispose donc pas encore d'une vision claire
concernant les secteurs a dézoner et la stratégie a entreprendre.

Par ailleurs, cette stratégie permet de garantir le principe d'équité pour tous les propriétaires de la
commune.

Possibilités de constructions restantes

Afin de permettre au tissu villageois de se régénérer et aux batiments existants d'étre rénovés, les
transformations, rénovations et légers agrandissements tels que définis par fart. 80 LATC sont
autorisés par le réglement de la zone réservée. Toutefois, afin de ne pas aggraver le bilan des réserves
a batir, en cas de transformation induisant une augmentation du nombre de logements, la Municipalité
se réserve le droit de refuser le projet, le temps que la zone réservée déploie ses effets.

Au surplus, afin de pouvoir répondre aux besoins en infrastructures publiques, notamment de ne pas
entraver le projet de réaménagement de la déchetterie communale. Le reglement de la zone réservée
autorise la construction de batiments et infrastructures d’utilité publique. Ceux-ci ne pourront en aucun
étre destinés a de I'habitation.

Le réglement de la zone réservée prévoit également la possibilité de construire des dépendances de
peu d’importance répondants aux critéres définis dans I'art. 39 RLATC. Celui-ci précise notamment
que les dépendances doivent étre liées a un batiment existant, et qu'elles ne pourront en aucun cas
servir a I’habitation.

MISE EN PLACE D UNE ZONE RESERVEE
Raoport d'aménagement selon |'art 47 OAT
Commune de Vulliens
ABAMB552-43/TT1/2017 23 D3/TArvmi



3. CONCLUSION

Sur la base de ce qui précéde, la Municipalité de Vulliens conclut a la conformité du projet de zone
réservée avec le droit de 'aménagement du territoire et de I'environnement, ainsi qu’avec les

planifications de rang supérieur.

4. LISTE DES_ANNEXE§ - -
Annexe | Bilan des réserves a batir — état initial
Annexe Il Bilan des réserves & bétir — actualisé (4°™ adaptation du PDCn)

Annexe Il Réglement modifié pour prolongation de la durée de la zone réservée jusqu'au 6
novembre 2025
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41 Annexe 1 : Bilan des réserves a batir — état initial

Bilan du dimensionnement de la zone a batir

[ Donnée foumie par le service en charge du développement termitorial

] Donnée calculée automatiquement

[ % ] Donnée a compléter la commune (si besoin)
[ Donnée modifiée par la commune

[ xx__ ] Valeur avant nettoyage

A. Besoins Dans le centre Hors du centre

Population au 31 décembre 2008 ST 2
+
Croissance hors centre selon ka mesure A11{15%) EEEETTe

Population maximale hors centre en 2023 selon la mesure AT1

Population programmée en 2023 [ 458] EED)
Populaton as moment du i e
Besoins au moment du bilan (max 15% de la population 2008) [ 65/ ss

B. Capacités d’accueil au moment du bilan
Capacité de développement résidentiel de [a zone 5 batir

Capacité des réserves représentées en vert sur la carte I | [ 230 EEn)
+

+

Potentiel de densification des autres parcelles [ 0l 0] [ 62| 52|
(173 du potentiel de densnﬁcanon est comptabilisé) . [ 2T
Le caicut du p el de est cbhkgatoire 53 la d é estinférieure i 64 hab+empiha
+
Capacité de développement résidentiel hors de Ia zone a bitir Ij]-

{report du foamulsire ‘Capadcie hars zone 2 bite™)

Total: capacités d"accueil au moment du bilan ] 35T

C. Bilan
Hors périmétre de centre: suscapacité d'accueil par rapport aux besoins -

Facteur de croissance démographique 2008-2023 selon mesure A11
Selon formule: (Capacités d"accuedt + Croissance de la population depuis 2008) / Croissance hors centre seioh mesure At {15%)
NB: une valeur de 2 équivaut a une croissance de la population de 30% entre 2008 et 2023

Bilan des réserves bétir — état initial (horizon temporel 2008 a 2023)

Croissance 2008-2023 selon bitan (Facteur de croissance * 15%)
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4.2

Bilan du dimensionnement de la zone a batir

b3 Champ modifiable permiettant de faire des simulations
Champ caleulé automatiquement

A. Besoins

Peasibililé de développement accordée par ia mesure A1 [En % de la population 2814 par ani
Nomtwe dannées séparant 2014 de sTorizon de planification (ex. 22 pour 2014 - 2036)
Possibilité de déveicppement lotale

Population au 31 déeembre 2014
Posshiile de développement acoordée par i mesure A1t du PDCn [habitants]
Logements d'utié publique (24 pour les communes avec centre et 12 pour ies autres

Pogulation maximale 3 Fhorizen de planification selon la meswe A11

Populatice: 31 moment du bilan (par défaut au 31 décembre 2015)

Besoins au moment du bilan {max s de la population 2014)

N® OF§

Annexe 2 : Bilan des réserves a batir — actualisé (4°™ adaptation du PDCn)

En centre

Hors du centre

.

&

1
1

B. Capacités d'accueil au moment du bilan
Capacité de développement résidentiel de la 2one 3 bitir
Capacité des réserves représentées en vert ur 'a cane

Potentiel de densification des sutres parcelies
{Part du poiemiel de densification carpiabilise 3 Mornzon de planficaticn)

Capaaité de développement hors de la zene § batr

Capacites d'accueil au moment du bilan

L=i]

&

1

o
1
I
| '

=i

47|

C. Bilan
Sur-capacités daccueit par rapport aux besoins (sous-capacité 3i négatif

Facteus de crotssance démographique 2014-2036 selon mesuse A4«
54 le facieur estégal 3 1, le potentiel d"accued = possibiili: de développement aceordée.
Si fe facteur est épal 3 2, le potentet d'accuell = 2x (a posadilité de développement accordés.

s rtssnce 20 - () -

* chifire officied de Stalistique Vaud pour la poputation rsidante permanente.

* sejon formule: (Capaciies d'accued + Croissance de b population depuis 2014) / Possibilité accordée par la mesure A11.

Bilan des réserves bétir — actualisé (horizon temporel 2014 a 2036)

»
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Direction générale du territoire
et du logement

Avenue de I'Université 5

1014 Lausanne

www.vd.ch/dgtl

Municipalité

de la Commune de Vulliens
Route du Village 21b

1085 Vulliens

Personne de contact : Matthias Fauquex Lausanne, le 12 avril 2022
T 02131679 32

E matthias.fauquex@vd.ch

N/réf. 212371 / MFX

Commune de Vulliens
Prolongation de la zone réservée communale
Avis préliminaire valant examen préalable

Monsieur le Syndic, Messieurs les Municipaux,

Parvotre courrier du 30 mars 2022, I'objet cité en titre nous est bien parvenu pour avis préliminaire,
conformément a article 36 de la loi du 4 décembre 1985 sur ['aménagement du territoire et les
constructions (LATC; BLV 700.11), et a retenu notre meilleure attention. Il est composé des piéces

suivantes:

— lettre de la Municipalité du 02.11.2021 ;
— unrapport 47 OAT du 22.10.2021 ;
— un plan et un réglement du 22.10.2021.

Auvu del'avancement du projet et de son degré de complexité, nous avons décidé d’établir un avis
préliminaire valant examen préalabie selon V'article 36 alinéa 3 LATC. Vous trouverez ci-dessous
notre analyse et détermination. Celle-ci se fonde sur les bases Iégales actuellement en vigueur.

ANALYSE DU PROJET

Le présent projet consiste a prolonger la zone réservée communale existante conformément a
I'article 46 de la loi du 4 décembre 1985 sur 'aménagement du territoire et les constructions (LATC

; BLV 700.11).

Dans le cadre du présent examen, la conformité est traitée par la Direction générale du territoire
et du logement uniquement puisque la prolongation d’une zone réservée a comme seul effet Ia
non-constructibilité temporaire des parcelles concernées. Les autres services de I'Etat sont
consultés dans le cadre de la procédure de révision du plan d’affectation communal.

La zone réservée communale est prolongée afin de permettre a la Municipalité de poursuivre la
procédure de révision du plan d'affectation communal qui a fait I'objet d’un examen préalable en
mai 2021. Il apparait ainsi que la Commune a poursuivi les démarches qui rendent la zone réservée
nécessaire et que cette prolongation respecte ainsi le principe de proportionnalité.
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Dés lors, nous préavisons favorablement la prolongation de la zone réservée communale qui est
conforme au cadre légal.

Simplification des documents
A la suite d’une analyse détaillée des documents, nous vous prions de les simplifier et de focaliser
le projet uniguement sur la prolongation, ceci afin de clarifier Fobjet qui est mis a I'enquéte
publique. Nous vous prions donc de mettre a I'enquéte publique uniquement I'article 4 « mise en
vigueur, durée et abrogation » qui doit &tre légérement modifié et I'article 5 « Prolongation » qui
est ajouté au reglement. Les documents seront modifiés comme suit :
Plan
Le plan ne doit pas étre remis a I'enquéte publique car le périmétre de la zone réservée est
inchangé. Nous vous suggérons d’annexer le plan et le réglement en vigueur dans le rapport 47 OAT
a titre indicatif.

e Supprimer les plans, la carte de localisation et |a légende.

Réglement

Les articles inchangés ne doivent pas é&tre remis a I'enquéte publique. Par conséquent, nous vous
demandons de rédiger le réglement comme suit :

Le réglement de la zone réservée communale entré en vigueur le 17 janvier 2018 est modifié
comme suit :

But Art. 1 inchangé
Effet Art. 2 inchangé
Validité Art. 3 La zone réservée déploie ses effets dés son

approbation par le Département compétent pour la
période prévue par I'art. 46 LATC, a savoir 5 ans,
prolongeable 3 ans. (Modifié)

Prolongation Art. 4 Conformément a |'article 46 LATC, la zone réservée est
prolongée de 3 ans, elle s’applique jusqu'au 6
novembre 2025. {Nouveau)

Rapport 47 OAT

Les modifications demandées ci-dessus doivent étre explicitées dans le rapport 47 OAT, nous vous
demandons de spécifier ce qui sera soumis a I’enquéte publique.

e  Préciser que I'enquéte publique portera uniquement sur les articles 4 et 5 du réglement
de la zone réservée.
®  Modifier le chapitre 0.6 « Composition du dossier » en conséquence.
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En outre nous relevons que le rapport 47 OAT n’évoque pas I'objet de la présente planification qui
consiste en la prolongation de la zone réservée communale et ne rend pas compte des raisons
justifiant une telle prolongation.

®  Orienter le contenu du rapport 47 OAT sur la prolongation de |a zone réservée communale
et rendre compte de sa justification et légalité.

Réglement

e Changer le titre du document dans la mesure ot il s’agit d’'une prolongation de la zone
réservée communale et non d’une mise en place d’une zone réservée communale.
e Modifier le cartouche de signature en supprimant le terme « préalablement » dans

I'extrait « Approuvé préalablement ».
e  Modifier le cartouche de signature en faisant référence a une « entrée en vigueur » et non

a une « mise en vigueur ».

DETERMINATION
Sous réserve de la prise en compte des demandes susmentionnées, nous sommes d’avis que le
projet peut poursuivre la procédure décrite 3 I'article 36, alinéa 3 de LATC. Cette procédure

concerne les cas de peu d'importance dont aucun intérét digne de protection n’est atteint.

Le dossier de planification peut &tre soumis a I'enquéte publique selon I'article 38 et ss de la LATC.

SUITES A DONNER _

Le dossier de planification devra étre composé des piéces suivantes en vue de sa mise a I'enquéte
publique :

— lerapport 47 QAT ;

— lereglement (accompagné du cartouche de signature) ;
— le présent rapport d’examen préalable.

PROCEDURE
Aprées 'enquéte publique, le dossier de planification suivra la procédure prévue a I'article 42
LATC (LATC; BLV 700.11). Il sera signé par la Municipalité et le Conseil (cf. voir fiche technique

Cartouche de signature) avant sa transmission au département pour approbation.

Le présent avis préliminaire repose sur les bases légales en vigueur, sur le plan directeur cantonal
dans son état actuel et sur les études régionales ou sectorielles connues 4 ce jour.

Tout droit du département pour I'approbation demeure expressément réservé.
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Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Syndic, Messieurs les Municipaux, nos meilleures
salutations.

3
Yves Noirjegn Matthias Fauquex
directeur di I'aménagement urbaniste
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Bureau ABA Partenaires






