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PREAVIS MUNIGIPAL NO 2O22IO2
PROLONGATION DE LA VALIDITE DE LA ZONE RESERVEE

JUSQU'AU 6 NOVEM BRE 2025

modification de I'a 3durd lement et 'un art.

Monsieur le Pr6sident,
Mesdames, Messieurs les Conseillers

Pr6ambule

Dans sa s6ance du I juin 2017 ,le Conseil g6n6ral de Vulliens adoptait les plan et rdglement sur
la zone r6serv6e, selon I'art. 46 LATC. Cette proc6dure permet d la Municipalite de mener l'6tude
de la r6vision de son plan d'am6nagement communal (PaCom), rendu n6cessaire par le
surdimensionnement des zones d bdtir, au sens de la mesure 411 du Plan Directeur Cantonal
(PDcn).

Le rdglement de la zone r6serv6e a une validit6 de 5 ans, soit jusqu'au 6 novembre 2022, avec
possibilit6 de prolongement de 3 ans. La date d'approbation de la prolongation par le
D6partement doit imp6rativement pr6c6der la date d'6ch6ance de la zone r6serv6e afin qu'elle
puisse 6tre effective.

Obiet du pr6avis

La Municipalit6 a besoin de prolonger la validit6 de la zone r6serv6e afin de lui permettre de
poursuivre la proc6dure de r6vision du plan d'affectation communal, qui a d6jd fait I'objet d'un
examen pr6alable en mai 2021.

La pr6sente demande ne concerne que sur la modification de l'art. 3 du rdglement et I'adjonction
d'un art. 4. Aucune modification n'a 6t6 port6e au plan.

La Municipalit6 a soumis sa demande d la Direction g6n6rale du territoire et du logement (DGTL)
qui, au vu de I'avancement du projet et de son degr6 de complexit6, a rendu ,le 12 avril 2O22, un
avis pr6liminaire favorable, valant examen pr6alable, selon l'art. 36 alin6a 3 LATC.

Pour suivre la proc6dure, le projet est pass6 d la mise d l'enqu6te publique du 6 mai au 7 juin
2022.

Aucune opposition n'ayant 6t6 enregistr6e dr l'6ch6ance, la Municipalit6 soumet maintenant d
votre approbation, la modification de l'art. 3 de son rdglement de la zone r6serv6e et l'adjonction
d'un art. 4 r6dig6 en ces termes :

- Article 4 Conformhment d l'article 46 LATC, la zone r6serv6e est prolong6e de 3 ans, elle
s'applique jusqu'au 6 novembre 2025. (Nouveau)

Conclusion

En cons6quence et au vu de ce qui pr6cdde, nous vous prions, Monsieur le Pr6sident, Mesdames
et Messieurs les Conseillers, de bien vouloir prendre la d6cision suivante :
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U Pr6avis municipal n" 2022102 - Prolongation de la validit6 de la Zone r6serv6e
jusqu'au 6 novembre 2025, par modification de l'art. 3 du rdglement et adjonction
d'un art.4

LE CONSEIL GENERAL DE VULLIENS

Vu le pr6avis n" 2022102 du 2 mai 2022,

ouT le rapport de la Commission charg6e de son 6tude,

consid6rant que cet objet a 6t6 port6 d l'ordre du jour,

DECIDE

d'accepter la prolongation de la validite du rdglement de la Zone r6serv6e jusqu'au 6
novembre 2025, conform6ment d l'art. 46 LATC

Pour la Munici
Le Municipal responsable Le Syndic La Secr6taire

lLanfranchi Olivier Hdh cole Matti

Annexe Rdglement de la zone r6serv6e modifi6
Rapport 47 OAT
Rapport d'examen pr6alable de la DGTL

Adopt6 par la Municipalit6 en s6ance du 2 mai 2022
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ICanton de Vaud

Commune de Vulliens
PROLONGATION DE LA ZONE RESERVEE

Approuv6 par la Municipalit6 de Vulliens

Le 2 hna-- 2azz

Soumis d I'enqu6te publique

Du 6 rnoi au f \-t-r-Ln
J
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Prolongation soumise d l'enqu6te publique le 6 mai 2O22
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Adopt6 par le Conseil G6n6ral de Vulliens dans sa s6ance

Du 23 juin 2022 Le President La Secr6taire

Approuv6 par le D6partement comp6tent

Lausanne, le La Cheffe du D6partement

ENTREE EN VIGUEUR LE

REGLEMENT : Le rdglement de la zone r6serv6e communale,
entr6 en vigueur le 17 janvier 2018, est modifi6
comme suit:

But art 1 inr:hangA

Effets art.2 inchang6

Validit6 art 3 La zone r6serv6e deploie ses effets dds sa mise en
vigueur par le D6partement comp6tent pour la p6riode
pr6vue par I'art 46 LATC, i savoir 5 ans, prolongeable 3
ans. (Modifie)

Conform6ment d I'article 46 LATC, la zone r6serv6e est
prolong6e de 3 ans, elle s'applique jusqu'au 6 novembre
'2425. (Nouveau)

Prolongation art.4
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Commune de Vulliens

PROLONGATION DE LA ZONE RESERYEE

Conformdment d Iart. 46 LATC, la dur6e de validite de la zone rdsery6e estpro/ongde
de 3 ans, soil jusqu'au 6 novembre 2025. afin de permettre d la Municipatit1 de
poursuivre la procddure de revision du plan d affectatiott communal qui a fait lobjet
d'un examen prdalable en mai 2021.

L'engudte publique de mai 2022 porte uniquement sur les ar$cles 3 et 4 du
rdglemenf

OBJET

RAPPORT
D'AMENAGEMENT selon l'art. 47 OAT

Mars 2017

VERSION SOUMISE A L'ENQUETE PUBLIQUE

LAUSANNE. le 03 mars 20'17

ABN 165243fi rf 'l 1201 7 03 O3lTAr/vmi



PERSONNES DE REFERENCE

Rapha6l Lanfranchi, Municipal de l'urbanisme, Vulliens
079 601 55 41 I raphael.lanfranchi@vulliens.ch

Alexandre Budry, urbaniste - membre de la Direction, ABA PARTENAIRES S.A, Lausanne
021 7 21 26 43 I alexandre. budry@aba-partenaires.ch

Leo Vodoz, urbaniste FSU, responsable secteur, ABA PARTENAIRES SA,
Lausanne 021 721 26 38 I leo.vodoz@aba-partenaires.ch

ABREVIATION

FAO

LAT

LATC

MADR

PDCom

PDCn

PGA

PPA

RPGA

RPPA

SDT

Feuille d'avis officielle

Loi f6d6rale sur I'am6nagement dutenitoire

Loi cantonale sur I'am6nagement du tenitoire et lesconstructions

M6thode automatique de dimensionnement des r6serves dr bAtir

Plan directeur communal

Plan directeur cantonal

Plan general d'affectation

Plan partiel d'affectation

Rdglement du plan general d'affectation

Rdglement du plan partiel d'affectation

Service du d6veloppement tenitorial
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O. PRESENTATION DU DOSSIER

0.1 PRESENTATION / OBJECTIFS

L'analyse du dimensionnement des zones d bAtir des communes vaudoises r6vdle que sur I'ensemble
du territoire cantonal la surface disponible s'avdre deux dr trois fois plus importante que n6cessaire
pour les 15 ann6es d venir. De plus, une grande partie de ces r6serves se situe hors des centres. Ce
constat est r6v6lateur de l'6talement urbain important en cours sur le territoire vaudois. Le plan
directeur cantonal (ci-apres PDCn), entr6 en vigueur le 1"' ao0t 2A08, a comme objectif de rem6dier ir
cette sltuation en localisant prioritairement le d6veloppement dans les < centres > 6quip5s et bien
desservis par les transports publics.

L'entr6e en vigueur de la Loi sur l'am6nagement du territoire (ci-aprds LAT) le 1"' mai 2014 a
consid6rablement renforce l'objectif de lutter contre le mitage du territoire. Celle-ci prescrit notamment
que les zones d b6tir soient definies de manidre dr r6pondre aux besoins pr6visibles pour les 15 ann6es
suivantes, et que les zones d bdtir surdimensionn6es soient r6duites (art. 15 LATC, al. 1 et 2).

Dans le canton de Vaud, les centres abritent aujourd'hui les trois quarts de la population cantonale.
L'un des objectifs majeurs du PDCn est de maintenir Ia proportion actuelle de trois habitants sur quatre
dans les centres cantonaux, les agglom6rations et les centres r6gionaux.

Soumise au Grand Conseil vaudois en automne 2O16,la 4d'" adaptation du PDCn pr6cise la repartition
de la croissance d6mographique ri l'6chelle cantonale, ainsi que les moyens de mise en euvre de la
LAT r6vis6e. Cette adaptation a 6t6 accompagn6e de la publication de plusieurs directives, notamment
en mati6re de redimensionnement de la zone d b6tir. Plusieurs ajustements ont 6t6 effectu6s en
fonction des remarques issues de la consultation publiques et publi6s en octobre 2016.

Consider6e comme surdimensionn6e au sens de la mesure 41 1 du PDCn, la commune de Vulliens
est amen6e a redimensionner sa zone d b6tir conform6ment aux dispositions cantonales en la matiere.
Dans ce but, la Municipalit6 a decide d'entreprendre la r6alisation d'une pre-etude visant d definir une
strategie pour le redimensionnement de sa zone d bdtir et I'orientation de son d6veloppement
urbanistique pour les 15 prochaines ann6es.

Aussi, en attendant la r6alisation de la pr6-6tude et afin de garder le plus possible d'options ouvertes
une fois les conclusions de celle-ci connue, la Municipalit6 de Vulliens a d6cide de colloquer l'ensemble
de sa zone d bdtir en zone r6serv6e. Dans ce but, elle a mandat6 le bureau ABA PARTENAIRES SA
pour la r6alisation de ce projet.

t . . . ....
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0.2 PLANIFICATIONS COMMUNALES EN VIGUEUR

Le territoire communal de Vulliens est 16916 par un Plan gen6ral d'affectation (ci-aprds PGA), compl6t6
par un plan partiel d'affectation (ci-apres PPA).

Le PGA et le rdglement y aff6rent sont entr6s en vigueur en 1992 et affectent la majeure partie du
territoire communal. Le PGA se compose de cinq zones, dont trois consid6r6es comme de la zone A
b6tir : la zone village, la zone de villas et la zone de constructions d'utilit6 publique (verdure).

Le PGA est complet6 par le PPA < Perrile - C/os de Plan / du Seppey / Bressonnaz dessus >.,. Celui-
ci rdgle I'affectation de trois hameaux situ6s au nord du village. ll est entr6 en vigueur en 1997 et a 6t6
partiellement modifi6 en 2009.
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(Source : Commune de Vulliens, modifi6 par ABA PARTENAIRES SA)
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0.3 BILAN DES RESERVES A BATIR. ETAT INITIAL

Conform6ment aux directives du PDCn, entre juin 2014 elmai 2015,|a commune de Vulliens a r6alis6
le bilan des r6serves en zone d bdtir selon la m6thode automatique de dimensionnement des r6serves
(ci-aprds MADR), en collaboration avec les urbanistes du Service du d6veloppement territorial du
Canton de Vaud (ci-aprds SDT). Successivement, la commune a approuv6 et sign6 le bilan des
r6serves d b6tir transmis par le SDT.

Celui-ci faisait 6tat des valeurs suivantes (cf. Annexe 1)

0.4 BILAN DES RESERVES A BATIR _ ACTUALISE (4EME ADAPTATION DU PDCN)

L'actualisation du bilan des reserves d b6tir constitue une mise d jour en fonction des nouvelles
constructions r6alis6es, de l'6volution de la population et des nouvelles directives issues de la 4dme
adaptation du PDCn.

Elle n6cessite d'une part I'actualisation des possibilit6s de croissance d l'horizon de 15 ans (besoins),
sur la base des taux d6finis dans la fiche A11 du projet de 4dme adaptation du PDCn (diminution du taux
de 1o/o d O.75Yo hors centre). D'autres part, une actualisation des r6serves en zones d bAtir implique la
prise en compte des constructions r6alis6es (permis d'habiter d6livr6s) depuis le dernier bilan MADR.

Le bilan ci-dessous prend uniquement en compte les nouvelles directives issues de la 4h" adaptation
du PDCn dans l'6tablissement des besoins, une mise dr jour des r6serves en zones d b6tir en fonction
des nouvelles constructions r6alis6es sera effectu6e ult6rieurement, dans le cadre de la pr6-etude de
redimensionnement.

Dans le d6tail, l'actualisation du bilan ci-dessous comprend une adaptation des paramdtres suivants

Adaptation des possibilit6s de d6veloppement accord6es par la mesure 411 de la 4dme

adaptation du PDCn.
* Diminution du taux e0.75%.

Changement de I'ann6e de r6f6rence de 2008 ezOM.

Adoption d'un horizon de planification d 2036.

- Le nombre d'ann6es s6parant la date de r5f6rence de l'horizon de planification est donc de
22 (2014 e 2036).

Adaptation de la population au moment du bilan.

a

a

a
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15 % (pop.2008) 6.94

Facteur de croissance " 15% 104o/o



Facteur de croissance d6mographi que 2A1 *2036 selon mesure Ai I
Capacit6 d'accueil + (pop. moment du bilan - pop. 2014)

22 % (pop.2014) 7.09

Taux de croissance d6mographique 201&2036

Facteur de croissance " 22% 117o/o

En regard de ce bilan, il apparait que la commune de Vulliens est consid6r6e comme surdimensionnee
et qu'elle sera amen6e d fournir un important effort, afin de r6duire sa zone a bAtir. En application de
I'art. 15 LAT et des dispositions du PDCn, la zone d bAtir communale devra correspondre de fagon
stricte aux besoins previsibles pour les 15 ann6es suivantes. A terme et dans le cadre de la revision
du PGA, cet objectif sera atteint d travers la mise en @uvre d'une s6rie de d6zonages de zone d bdtir
d zone agricole.

Le bilan des r6serves d batir de la commune sera mis dr jour et affine dans le cadre de la pr6-6tude de
redimensionnement. Les nouvelles constructions au b6n6fice d'un permis d'habiter seront notamment
soustraites des r6serves d bdtir.

0.5 CHRONOLOGIE

Par son courrier du 29 juin 2015, le SDT a notifi6 d la commune la n6cessit6 de r6viser son PGA afin
de redimensionner la zone dr b6tir selon les besoins pour les 15 ann6es d venir. Selon la mesure A1 1

du PDCn, les communes surdimensionn6es ont jusqu'au 30 juin 2021 pour r6viser leurs plans
d'affectation.

Suite d la publication par le SDT des tenants et aboutissants de la 4eme adaptation du PDCn et des
fiches techniques d'aide dr I'application du redimensionnement des zones d b6tir, au printemps 2016,
la commune a d6cide d'entamer une r6flexion visant d definir une strat6gie pour le redimensionnement
de sa zone d b6tir. Afin de tenir la population inform6e de la situation et des cons6quences probables
pour les propri6taires, une s6ance publique d'information donn6e par le bureau ABA PARTENAIRES
SA a ete organis6e en date du 29.09.2016.

Par la suite, la commune a d6cide de formaliser sa strat6gie de redimensionnement en entreprenant
la r6alisation d'une pr6-etude de redimensionnement. Paralldlement d celle-ci et afin de garantir que
la situation de la commune ne s'aggrave pas, la Municipalit6 a d6cid6 de mettre en euvre une zone
r6serv6e sur I'ensemble des zones dr bdtir de la commune. Cette intention a fait l'objet d'une publication
dans la FAO du 07.10.2016.

La zone reservee et son reglement ont 6te adoptes par le Departemenl 6u lgrntoire et de
lenvrronnement le 6 nov'embre 2017 pour Ltne entree en vtgueur au 17 lanvier 2018 Letude et les
travaux sur le PACom. entrepris par la Munictpalite et son mandataire. ont aboutr d lexamen prealable
en nil 2021. Les drfferentes remarques ont etd evaluees ef des corrections ont 6td appliquees. Le
dossier n etant pas enccre pret pour la phase finale soit la mrse a I enquete publique. la Directron
generaie du territorre et du iogenent a tnvite la lvlunrcrpailte a demander une prclongation de la vaiidite
de la zone resefl/ee. afin de lui permettre de poursttivre la procedure dans /es femps. La demande de
la lluniaoalite pour une prolongattcn de 3 ans cle la zcne resel/ee. a ete validee le 12 avrii 2022. par
un avis oreirmrnatre de la DGTL valant examen preaiaoie. selon I arl 35 alins2 3 LATC
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0.6 coMPosrTtoN Du DosstER

Le dossier contient :

. Le plan d'affectation de la zone r6serv6e au 1/5000 et son rdglement ;

. Le pr6sent rapport d'am6nagement selon I'art.47 OAT.

En annexe du pr6sent rapport d'am6nagement :

. Le bilan des r6serves dr b6tir, approuv6 par le Canton (Annexe l)

nt modifie pour prolonqation de la duree de la zone reseru6e iusqu au 6 novembre
2025. conformement a tart. 46 LATC RECEVABILITE

0.7 ACTEURS DU PROJET

Le pilotage du projet est assur6 par la Municipalit6 de Vulliens

Le dossier de zone r6serv6e est 6labor6 par le bureau ABA PARTENAIRES SA dr Lausanne. Par son
exp6rience et ses qualifications, le bureau ABA PARTENAIRES SA repond aux exigences de l'art. 5a
LATC.

La base cadastrale, ainsi que le fichier num6rique r6pondant d la norme NORMAT, sont
respectivement contr6l6s et fournis par le bureau GEMETRIS SA, g6omdtre d M6zidres.

0.8 INFORMATION,CONCERTATIONETPARTICIPATION

Le present projet de zone r6serv6e est le fruit d'un travail coordonn6 avec les services cantonaux
concern6s, plus particulidrement le SDT, qui soutient la commune de Vulliens dans le processus de
redimensionnement de sa zone d b6tir.

En application de l'art. 3 LATC, la population a 6t6 tenue inform6e des intentions de la commune lors
d'une information publique le 29 septembre 2016. La volont6 de mettre en @uvre une zone r6serv6e
a 6te formalis6e par le publication le 7 octobre 2016 d'un avis dans le FAO. A cette occasion, il a
6galement 6t6 mentionn6 que la commune ferait appel ir I'arl.77 LATC, afin de bloquer tout projet de
construction susceptible d'aggraver le bilan des r6serves d bdtir de la commune.

Au surplus, une pr6sentation au Conseil G6n6ral du projet de zone r6serv6e et du processus global
en vue de redimensionner la zone a bdtir sera organis6e au plus tard avant l'approbation d6finitive du
projet de zone r6serv6e.

t
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0.9 DEMARCHES LIEES AU PROJETD'AFFECTATION

1.3.1 Pr6-6tude de redimensionnement de la zone d bdtir et 6laboration de la vision communale

Parallelement d la d6cision de colloquer le territoire communal en zone r6serv6e, la Municipalit6 a
mandat6 le bureau ABA PARTENAIRES SA afin d'entreprendre une pre-6tude de redimensionnement
de la zone a batir et d'6laborer la vision communale en la matidre.

Les premidres r6flexions entreprises dans le cadre de cette 6tude ont confirm6 la n6cessit6 de
colloquer la totalit6 du territoire communal en zone r6serv6e, afin de ne pas aggraver le
surdimensionnement actuel de la commune.

La pr1-etude de redimensionnement a pour objectif de ddfinir la stratdgie communale en matiere de
dezonage et d dtablir la vision communale d un horizon temporel a 15 ans.

La revision du plan d'affectation communal a deja fait lbbjet d'un examen prialable en mai 2O21.

1.3.2 Recours i I'art.77 LATC

A la suite de sa d6cision de colloquer I'entier de la zone d b6tir du territoire communal en zone reserv6e
et dans l'attente que celle-ci soit en vigueur, la Municipalit6 a eu recourt ii l'art. 77 LATC, afin de
bloquer la d6livrance de plusieurs permis de construire. Cet article permet d la Municipalit6 de refuser
un projet de construction lorsque celui-ci compromet le d6veloppement d'un plan qui est envisag6,
mais qui n'a pas encore 6t6 soumis d I'enqu6te publique, dans le cas prdsent une zone r6serv6e.

L'application de I'art. 77 LATC r6pond d deux objectifs principaux

ll permet de ne pas aggraver le bilan des r6serves d bdtir en bloquant la r6alisation de
nouvelles constructions.

ll permet de garantir une 6quit6 de traitement entre tous les propri6taires fonciers, en
traitant uniform6ment toutes demandes de permis de construire susceptibles d'aggraver le
bilan des reserves d b6tir.

MISE EN PLACE D UNE ZONE RESERVEE
Raoood C amgnagemenl selon I 3r1.47 OAT
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2 JUSTIFICATION

2.1 NECESSITE D'AFFECTER EN ZONE RESERVEE

L'affectation de l'ensemble de la zone d bAtir du territoire communal de Vulliens en zone r6serv6e est
induite par la n6cessit6 de mettre d jour les plans d'affectation conform6ment dr l'art. 15 LAT et aux
mesures du PDCn.

Au niveau cantonal, l'application de I'art. 15 LAT est pr6cis6e par la mesure A11 du PDCn. Celle-ci
mentionne la necessit6 pour les communes de redimensionner leurs zones d bdtir en v6rifiant
l'ad6quation entre la capacit6 d'accueil en habitant et la croissance d6mographique projet6e (selon les
nouvelles directives de la 4d'" adaptation du PDCn : 0,75o/o pour la commune de Vulliens). Au surplus,
il est pr6cis6 que les communes surdimensionn6es ne peuvent d6livrer de permis de construire tant
qu'elles n'ont pas redimensionn6 leurs zones d bAtir.

Les 6l6ments mentionn6s pr6c6demment justifient l'application d'une zone r6serv6e sur I'ensemble de
la zone a bdtir de la commune. Celle-ci permet aux autoritds communales de figer le contexte actuel
de l'affectation du territoire et du tissu b6ti le temps que soient mises en vigueur les 6tudes et les
mesures de planification destin6es d fixer les zones d bAtir selon les besoins pr6visibles pour les 15

ann6es suivantes. A l'interieur de la zone r6serv6e, rien ne doit 6tre entrepris qui soit de nature d
entraver l'6tablissement d'un futur plan d'affectation.

lntroduite dr titre provisoire et conform6ment d l'art. 46 LATC, la zone r6serv6e permettra de poursuivre
les r6flexions concernant le futur d6veloppement territorial et d'6tablir des nouveaux plans

communaux. Le droit f6d6ral fixe d 5 ans la validit6 de la zone r6serv6e. Ce d5lai pourra 6tre prolong6
de 3 ans pour autant que les circonstances le justifient.

Afin de permettt'e a la lvlunicipalite de pours uivre la procedure de revision deja bien avancee, la DGTL
a donne un ayis preliminaire favorable. valant examen prealabie selon I arf, 36 alinda 3 LATC pour la
proiongation de la duree de validite de la zone reserv4e de 3 ans. soil /usgu ar., 6 novembre 2025.

La zone r6serv6e 6quivaut d une affectation temporaire. Elle deploie ses effets sur les territoires sur
lesquels des plans doivent 6tre r6vis6s, modifies ou 6labor6s. La zone r6serv6e constitue une mesure
temporaire en affectation du territoire qui, le temps de sa validite, gele les plans et les rdglements
d'affectation en vigueur. Elle deploie ses effets dds sa mise d I'enqudte publique selon I'art. 57 LATC.

Dans un premier temps, le d6lal d'application de la zone reserv6e permettra d la commune de Vulliens
d'affiner sa vision communale en matidre d'am6nagement du territoire d travers l'6laboration de la pre-

6tude de redimensionnement. Celle-ci pr6cisera notamment la strat6gie d entreprendre en matidre de
redimensionnement de la zone d b6tir. Par la suite, la commune proc6dera d la r6vision de ses plans

d'affectation en fonction des orientations retenues dans la pr6-etude de redimensionnement.
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2.2 CARACTERISTIQUES DU PROJET DE ZONE RESERVEE

2.2.1 P6rim6tre

A l'exception de la zone de construction d'utilite publique, la totalite de la zone d bdtir de la commune
de Vulliens est affectee temporairement en zone r6serv6e, ind6pendamment du statut du bati des
bienfonds affect6s. Cette approche globale est n6cessaire, car la commune est actuellement en train
de r6aliser sa pr6-6tude de redimensionnement et ne dispose donc pas encore d'une vision claire
concernant les secteurs A d6zoner et la strat6gie d entreprendre.

Par ailleurs, cette strat6gie permet de garantir le principe d'equite pour tous les propri6taires de la
commune.

2.2.2 Possibilit6s de constructions restantes

Afin de permettre au tissu villageois de se r6g6n6rer et aux bdtiments existants d'6tre r6nov6s, les
transformations, r6novations et l6gers agrandissements tels que definis par I'art. 80 LATC sont
autoris6s par le rdglement de la zone r6serv6e. Toutefois, afin de ne pas aggraver le bilan des r6serves
a bdtir, en cas de transformation induisant une augmentation du nombre de logements, la Municipalite
se r6serve le droit de refuser le projet, le temps que la zone r6serv6e d6ploie ses effets.

Au surplus, afin de pouvoir r6pondre aux besoins en infrastructures publiques, notamment de ne pas

entraver le projet de r6am6nagement de la d6chetterie communale. Le rdglement de la zone r6serv6e
autorise la construction de bdtiments et infrastructures d'utilit6 publique. Ceux-ci ne pourront en aucun
6tre destin6s d de l'habitation.

Le rdglement de la zone r6serv6e pr6voit 6galement la possibilit6 de construire des d6pendances de
peu d'importance r6pondants aux critdres definis dans I'art. 39 RLATC. Celui-ci pr6cise notamment
que les d6pendances doivent 6tre li6es d un b6timent existant, et qu'elles ne pourront en aucun cas
servir d l'habitation.

MISE EN PLACE D'UNE ZONE RESERVEE
Raooorl C'amenagement selon l'art.47 OAT
Commune Ce Vulliens
ABA; !652-43/T'T 1/231 1 J3.f,3,TAi vmi



3. CONCLUSTON

Sur la base de ce qui pr6cdde, la Municipalit6 de Vulliens conclut d la conformit6 du projet de zone
r6serv6e avec le droit de l'am6nagement du territoire et de I'environnement, ainsi qu'qys6 lsg
planifications de rang sup6rieur.

4. LISTE DESANNEXES

Annexe I

Annexe ll
Annexe lll

Bilan des r6serues d biltir - 6tat initial
Bilan des r6seryes d bdtir - actualis6 (46., adaptation du PDCn)
Rdglement modifitd pour prolongation de la duree de la zone reseru6e jusqu'au 6
novembre 2025
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4.1 Annexe 1 : Bilan des r6serves i bitir - 6tat initial

Bilan du dimensionnement de la zone i bitir
Donn6e foumie par le service en drarge du d6veloppement tenitorial
Donnde calcul6e automatiquernent
Donn6e i compldter la commune {si besoin}
Donnde modifide par la cornmune
Valeur avant neftoyage

A. Besoins
Fopulalbn au 3l d6eembre 2008

Cmbsance hors cenhe selon h mesure Al 1 (,l5%)

Population maximale hors cenlre en 2023 selon la mesure Al t

Population programm€e en 2023

Poprlation au monrent du tibn

Besoins au monrenl ds bllan (max l5S de la population 2{Xt8l

Dans le cenfe

-

-

ilors du centre

I
+

-

t--6tI

B. Capacit6s d'accueil au moment du hilan
Capacit6 de cl€vebppement r{sirientel de la zone i bifr

Cepacit6 des rdserves repr6sent6e en yerl $Jr ls carle

Potentbl de densificali'on des aubes parceles
(1i!} du potentbl de densificalirn esl cornptakifise)
Le €lwl ri, p*nrid de deflsfrcatin st oilillaE*r s ta d€nst6 est in€riere i &l hib+ilglthl
OenslF:

Capect6 de cldvelrypernent rdsidsrtid lrors de la zone i bilir
fcfo.l du bnd*€ tagrciti trus Em i uiti.)

Total: crpacitds d'accueil au momeot du bilan

I
+

'IJ{I I

l----T5TtI

+

r---lI
r

r--rftI
r+

U

0 6l

t

C. Bilan
Hors p6rimdre de cectre: surcapacitd d'accueil par rapport aur besolns r-wI
Facterr de croissance d6mognaphique 200&2023 selon mes6e All
Selm |{f,mrle. {Capacitds daccilef + CrE*ssance rts la poouhtiflr depds Xm}, Cnissence trc.s eente sebn mesure Al l (l5c!3}
NB- une yderrrh 2 equtyan i ure cr0*wtnoe de la popdatbn &30C6 €fifire 20Og et 2023

Croissance 2lXl8-2023 seion bilan {Facteur de croissance ' l5%f

Bilan des r6serues bdtir- 6tat initial(horizon temporel2008 A 2023)
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4.2 Annexe 2 : Bilan des reserves i bitir - actualis6 (4d'" adaptation du PDCn)

Bilan du dimensionnemenr de la zone i bitir
tf oFs

ChanF lTFdifiable FrnEfimt de faire de3 dmublim3
Cbarp ceJEde aulomslbuefient

En centre

A. Bes.oins

trq]ffdl/,ii€ de dieveir4penent amrl€e gnr ia n-a.e Atl iEr % de ta etflLatist YJ14. p6 inl
f,larDre trannier sdgor-dd 2St4 de +orizsr de pbfiicribn fex. 3 Wx ?Al4 - ?Aftl
Possatdile de derekftcnrert lot$h

Poorrhli'l au 3l d€cefrtre SJ4

Fo*ibf*e de <levenpgenw{acur-Oee paU nresure Af l du PDA} lHttalbl

toq€fiffrda duffi p.a{S'c E4 pour ks csnnrr€ rwc ee{te ei t2 pqr t€ alltse3}

Pog{rliion maximale i fro{izoo de planificdioD selon la r**ue All

Popuhiin a: nprnenr du bih, tpa def8ot au 3'l rr6cerSre 2015,

8€drte rlr oErrent du bilil (nrrr r$i (} la pofltatist 20t41

B. Capacitds d'accreil au rnsnentdu bilan
C*mit6 de daespperent r€sidentel # b ule i britir
Cryi€ des 

'esen*s 
regr**r*ee* m vrrt sr b rig

Poleritel de da*icdixl de$ erlr€iF€rs*s
{Ps'l du Fole{tiel * dffiqf;cdt5t cnrF{*€ i flrsizm dc per$icdin)

C4sE de deyElc+ge{rE rl lHs de la zsle i hilt

Hors du centre

lEfloe T--E-- @-

I

-

-

+

+

E

--

+

++

C4oci6a drcreil ilmonEnt C, blan

C. Bilan

Sl.r-c.p.cird€ trscfl.E$ pr r8psort ilfl be$*l3 tson*capscib $i rdgadtt

F*tel' fle ctdsilc€ dcinograpiiFc 2fi+2035 sclon r*€{rreAlt"
S, b bctesr €r d$at i t, b poacrfiel tracaEf = pGlill*E de darc{4fetcr* acerrf6e.
Sr,b &ctel'esr4'sfi 4 le p.{€rdiel rt?ccl.€fl =A( la posdralb de d6*pperfleatffio.d€e.

-

Tflrr(Ect{issflrcem14-I =I I
' difte o{frcr€l de sefisf{fre }au{t p(xr la pog.la{ioo iddanie p€rtrrrterfe.
* 3€bar bllYr*: (C'S€il€n dacn.tl + Cffas$ance d,F lr pogulCidl @de :014] J troEs-i# s.c8.de+ ptr !o rrKrB Al l-

Bilan des reseryes bdtir - actualis6 (horizon temporel 2014 d 2036)

Vilcft.
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Direction 96n6rale du territoire
et du logement
Avenue de l'Universit6 5

L014 Lausanne

www.vd.ch/dgtl

Municipalit6
de la Commune de Vulliens

Route du Village 21b

1085 Vulliens

Personne de contact : Matthias Fauquex

T 0213167932
E matthias.fauquex@vd.ch

Nlr6f .212371/ MFX

Lausanne, le L2 avril 2022

Commune de Vulliens
Prolongation de la zone r6serv6e communale
Avis pr6liminaire valant examen pr6alable

Monsieur le Syndic, Messieurs les Municipaux,

Par votre courrier du 30 mars 2022,l,'objet cit6 en titre nous est bien parvenu pour avis pr6liminaire,
conform6ment i l'article 36 de la loi du 4 d6cembre 1985 sur I'am6nagement du territoire et les

constructions (LATC; BLV 7O0.LI), et a retenu notre meilleure attention. ll est compos6 des piEces

suivantes:

lettre de la Municipalit6 du 02.11.2021 ;

un rapport 47 OAT du22.IO.202L;
un plan et un rdglemenldu22.IO.202L.

Au vu de l'avancement du projet et de son degr6 de complexit6, nous avons ddcid6 d'6tablir un avis
pr6liminaire valant examen prdalable selon l'article 36 alin6a 3 LATC. Vous trouverez ci-dessous
notre analyse et d6termination. Celle-ci se fonde sur les bases l6gales actuellement en vigueur.

ANALYSE DU PROJET

Le pr6sent projet consiste i prolonger la zone r6serv6e communale existante conform6ment i
l'article 46 de la loi du 4 d6cembr.e 1985 sur l'am6nagement du territoire et les constructions (LATC

; BLV 700.11).

Dans le cadre du pr6sent examen, la conformit6 est trait6e par lq Direction g6n6rale du territoire
et du logement uniquement puisque la prolongation d'une zone r6serv6e a comme seul effet la

non-constructibilitd temporaire des parcelles concern6es. Les autres services de l'Etat sont
consult6s dans le cadre de la proc6dure de r6vision du plan d'affectation communal.

La zone r6serv6e communale est prolong6e afin de permettre i la Municipalit6 de poursuivre la

proc6dure de r6vision du plan d'affectation communal qui a fait l'objet d'un examen pr6alable en

mai 2027. ll apparait ainsi que la Commune a poursuivi les d6marches qui rendent la zone r6serv6e
n6cessaire et que cette prolongation respecte ainsi le principe de proportionnalitd.
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Direction 96n6rale du territoire
et du logement

Dds lors, nous pr6avisons favorablement la prolongation de la zone r6serv6e communale qui est

conforme au cadre l6gal.

Simplification des documents

A la suite d'une analyse d6taill6e des documents, nous vous prions de les simplifier et de focaliser

le projet uniquement sur la prolongation, ceci afin de clarifier l'objet qui est mis i l'enqu6te
publique. Nous vous prions donc de mettre ) l'enqudte publique uniquement l'article 4 < mise en

vigueur, dur6e et abrogation > qui doit 6tre l6gdrement modifi6 et l'article 5 < Prolongation > qui

est ajout6 au rdglement. Les documents seront modifi6s comme suit :

Plan

Le plan ne doit pas 6tre remis i l'enqudte publique car le p6rimdtre de Ia zone r6servde est

inchang6. Nous vous sugg6rons d'annexer le plan et le rEglement en vigueur dans le rapport 47 OAT

i titre indicatif.

r Supprimer les plans, la carte de localisation et la l6gende.

Rdglement

Les articles inchang6s ne doivent pas €tre remis i l'enqu6te publique. Par cons6quent, nous vous
demandons de r6diger le rdglement comme suit :

Le riglement de Io zone rdserude communole entrd en vigueur le 77 jonvier 2078 est modifi{
comme suit:

But Art. I

Art.2

inchangd

inchangdEffet

Validit6 Art. 3 La zone rdserv6e d6ploie ses effets dds son

approbation par le D6partement compdtent pour la

p6riode prdvue par l'art. 46 LATC, i savoir 5 ans,

prolongeable 3 ans. (Modifi6)

Prolongation Art. 4 Conform6ment ) l'article 46 LATC, la zone r6serv6e est

prolong6e de 3 ans, elle s'applique jusqu'au 6

novembre 2025. (Nouveau)

Rapport 47 OAT

Les modifications demand6es ci-dessus doivent 6tre explicit6es dans le rapport 47 OAT, nous vous

demandons de sp6cifier ce qui sera soumis i l'enqu6te publiqge.

Pr6ciser que l'enqu6te publique portera uniquement sur les articles 4 et 5 du rdglement

de la zone r6serv6e.

Modifier le chapitre 0.6 < Composition du dossier )) en consdquence.
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En outre nous relevons que le rapport 47 OAT n'6voque pas l'objet de la pr6sente planification qui

consiste en la prolongation de la zone r6serv6e communale et ne rend pas compte des raisons
justifiant une telle prolongation.

Orienter le contenu du rapport 47 OAT sur la prolongation de la zone r6serv6e communale

et rendre compte de sa justification et l6galit6.

Rdglement

Changer le titre du document dans la mesure oir il s'agit d'une prolongation de la zone
r6serv6e communale et non d'une mise en place d'une zone r6serv6e communale.
Modifier le cartouche de signature en supprimant le terme < pr6alablement > dans

l'extrait < Approuv6 pr6alablement >.

Modifier le cartouche de signature en faisant r6f6rence d une < entr6e en vigueur )) et non

i une < mise en vigueur >.

DETERMINATION

Sous r6serve de la prise en compte des demandes susmentionn6es, nous sommes d'avis que le
projet peut poursuivre la proc6dure d6crite A l'article 36, alinda 3 de LATC. Cette procddure
concerne les cas de peu d'importance dont aucun int6rdt digne de protection n'est atteint.

Le dossier de planification peut 6tre soumis ) l'enqudte publique selon l'article 38 et ss de la LATC.

surTEs A ooruruEn

Le dossier de planification devra 6tre compos6 des pidces suivantes en vue de sa mise i l'enqu6te
publique :

le rapport 47 OAT ;

le rdglement (accompagn6 du cartouche de signature) ;

le pr6sent rapport d'examen pr6alable.

PROCfDURE

Aprds l'enqudte publique, le dossier de planification suivra la proc6dure pr6vue i l'article 42

LATC (LATC; BLV 700.i1). ll sera sign6 par la Municipalit6 et le Conseil (cf. voir fiche technique
Cartouche de signoture) avant sa transmission au d6partement pour approbation.

Le pr6sent avis pr6liminaire repose sur les bases l6gales en vigueur, sur le plan directeur cantonal
dans son 6tat actuel et sur les 6tudes r6gionales ou sectorielles connues i ce jour.

r"-F-l

Nsw,

a

Tout droit du d6partement pour l'approbation demeure express6ment rdserv6.
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Direction g6n6rale du territoire
et du logement

Nous vous prions de recevoir, Monsieur le Syndic, Messieurs les Municipaux, nos meilleures

sa lutations.

Yves N

directeu r I'amdnagement

Copie
Bureau ABA Partenaires

'Matthias Fauquex

urbaniste

Al4




