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TETTRE RECOMMANDEE

Commune de Vulliens

Greffe municipal

Route du Village 21B

1085 Vulliens

Opposition au rAglement du Plan d'affectation (RpACom)

Monsieur le Syndic, Messieurs le Municipaux,

Par la pr6sente je souhaite faire opposition au rdglement du Plan d'affectation (RPACom) r6vis6 de la Commune
de Vulliens, mis i l'enqu6te par la Municipalit6 du 28 octobre au 28 novembre 2022.

Je suis copropri6taire du bien-fonds 28, parcelle d'environ 2'216m2 (cf. < parcelle B > sur le plan en annexe)
avec trois bdtiments :

o Habitation et rural n"91 (SBd = 297m2l'
o Bdtiment agricole n"92 (SBd = 54m2)
o Hangar A tabac n"243 (SBd = 153m2)

Le PACom r6vis6 pr6voit que l'entier de la parcelle 28 soit affect6e i la zone centrale (zone centrale 15 LAT)

avec IOS = 0.1-5. Les trois bdtiments ensembles mdnent i un IOS de 0.23 ((297m2+54m2+153m2)/22L6m21sur
la parcelle ce qui rend les bAtiments non-conformes au RpACom r6vis6.

Je souhaite morceler la parcelle en d6tachent une partie avec le hangar i tabac {<r parcelle C > sur le plan en
annexe) dans le but d'y construire par la suite une maison individuelle, i la place du hangar d tabac.
Un tel morcellement respecte i mon sens le RPACom r6vis6 et plus particulidrement l'esprit de la clause 3.G.
(Modification des limites) dans le sens qu'aucune capacit6 constructible sup6rieure n'est obtenue et que la non-
conformit6 des trois b6timents au niveau de l'lOS n'est pas aggrav6e i la suite du morcellement si la somme
des surfaces brutes d6terminantes (SBd) des trois bdtiments est rapport6e d la somme des surfaces de terrains
d6terminantes (STd) des deux parcelles nouvellement cr6es.

Pour le cas pr6sent, j'estime toutefois que la clause 3.6 en question n'est pas formul6e de manidre assez pr6cise
et que son interpr6tation peut s'av6rer dlfficile, raison de mon opposition.

Je propose de reformuler la clause 3.6 de la maniAre suivante :

< 1 Lo criation ou la modification d'une limite de bien-fonds ne pourront rendre non-conforme un bdtiment
existdnt ou aggraver sa non-conformitd d moins de faire l'objet d'une rdquisition de mention au registre foncier,



conformement oux exigences de la LATC. Dans le cas d'une modification de limite d'un bien-fonds avec plusieurs

bdtiments, I'ensemble des bdtiments et des porcelles nouvellement cries sont utilisis pour vdrifier la conformit€

ou la non-oggrovation de la non-conformiti des bdtiments en question, notamment par rapport d l'lOS,. ))

<< 
2 Aucune capocitd constructible supdrieure ne pourro €tre obtenue por le biais de modification foncidres (par

exemple fusion avec une parcelle voisine dans une zone d lo copacitd constructible supdrieure). >t

Je tiens i pr6ciser que je suis contraint i la mise en vente de la ferme que j'occupe actuellement sur le bien-

fonds 28 suite i ma s6paration avec Catherine Tuchschmid, copropri6taire du bien-fonds. Le morcellement de

la parcelle, le rachat de la moiti6 de la parcelle nouvellement cr6e et la construction d'une maison me

permettrai de rester i Vulliens avec ma famille recompos6e, ce qui est notre souhait.

Je vous remercie de l'attention que vous avez port6e i ce qui prdcdde et vous adresse, dans l'attente de votre

retour, Monsieur le Syndic, Messieurs les Municipaux, mes meilleurs messages.

von Allmen

Annexe : - ment
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Municipalit6 de Vulliens

Route du Village 21 b
1085 Vulliens

R6vision du plan d'affectation Communal (PACom)

Enqudte publique du 28 octobre au28 novembre 2022

Procds-verbal de la s6ance de conciliation du22.12.2022 a 14h45

Opposition 20221125 - M. Alexander von Allmen, copropri6taire de la parcelle n' 28 de Vulliens, a
adress6 la lettre recommand6e du 25 novembre 2022 A la Municipalit6, afin de manifester son opposition
a la r6vision du plan d'affectation, sur le point suivant :

- La clause 3,6 du rdglement PACom n'est pas formul6e de manidre assez pr6cise et son
interpr6tation peut s'av6rer difficile, Je propose de reformuler le point 1/ de la manidre suivante :

< la creation ou la modification d'une limite de bien-fonds ne pourront rendre non-conforme un
bAtiment existant ou aggraver sa non-conformit6 d moins de faire I'objet d'une r6quisition de
mention au registre foncier, conform6ment aux exigences de la LATC. Dans le cas d'une
modification de limite d'un bien-fonds avec plusieurs bdtiments, l'ensemble des bdtimenfs ef des
parcelles nouvellemenf cr6es sonf uflrs6s pour v1rifier la conformitd ou la non-conformit| des
bitiments en question, notamment par rapporl d l'lOS t

En salle du Conseil de la commune, la Municipalite est accompagn6e de MM, L6o Vodoz et Xavier Conus
du bureau ABA Partenaires SA.

Aprds les pr6sentations, M. Vodoz introduit la s6ance en expliquant qu'elle doit permettre de r6pondre
aux questions des opposants d'une part et d'expliquer les mesures de planifications retenues par la

Municipalite d'autre part. Au terme de la s6ance, un procds-verbal sera r6dige puis envoy6 aux opposants
qui pourront, soit retirer leur opposition, soit la maintenir en totalit6 ou en partie. La Municipalit6 prendra

acte de la decision et statuera sur l'opportunit6 ou pas de modifier le PACom. Une modification impliquera
une nouvelle proc6dure de mise A I'enqu6te publique, Sinon, elle proposera une lev6e d'opposition d son
Conseil g6n6ral qui se prononcera lors de l'adoption du plan d'affectation communal. Si elle est accept6e,
c'est la DGTL qui notifiera la d6cision aux opposants au moment de l'approbation du PACom par le
D6partement. Cette notification ouvre les droits de recours au tribunalcantonal.

M. Alexander von Allmen explique qu'il est contraint ir la mise en vente de la ferme qu'il occupe
actuellement sur le bien{onds n' 28, suite d la s6paration d'avec la copropri6taire du bien{onds, Afin de

lui permettre de rester d Vulliens et de donner sa part d la copropri6taire, il prevoit le morcellement de la
parcelle, le rachat de la partie comprenant le hangar ECA n' 243 pour la construction d'une nouvelle
maison individuelle,

Dans le cas d'une d6molition-reconstruction, le b6n6fice acquis sera perdu (art, 80 LATC)

ind6pendamment du morcellement de la parcelle. La d6molition du hangar d tabac en vue de construire
une maison est une op6ration de d6molition/reconstruction (independamment du morcellement ou non).

La Municipalit6 souhaite trouver la solution qui conviendra d toutes les parties, sans les mettre dans
l'embarras et 6viter de futurs conflits,

Dans la situation actuelle, sans la d6molition du hangar, l'l0S est e0.23 sur cette parcelle de2'215 m2

(ref. RF). L'id6e serait de morceler la parcelle afin de conserver l'l0S 0,23 sur la surface de la partie

restant avec la ferme, ainsi il n'y a pas d'aggravation de la situation actuelle, et de d6molir-reconstruire
sur la parcelle restante de 694 m2 avec un IOS de 0.15, soit une construction de 104 m2 au sol maximum.
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parcelle comprenant la ferme)

construction au sol)

Afin d'6viter les oppositions lors de la mise d l'enqudte publique du projet de d6molition-reconstruction, la

Municipalit6 conseille de demander dans un premier temps le morcellement de la parcelle, en respectant
bien les surfaces mentionn6es ci-dessus. L'enqu6te publique du prolet de d6molition-reconstruction ne
devrait pas 6tre soumise avant I'approbation du PACom (la zone r6serv6e en cours ne permet pas la
construction d'un nouveau bAtiment d'habitation, ni le changement d'affectation d'un bAtiment en
habitation),

En conclusion, l'article 3.6 existant ou adapt6 ne permet pas de s'affranchir de la perte de la situation
acquise en cas de d6molition reconstruction. La Municipalite reste en faveur de la conservation de
l'art, 3.6 sous sa forme actuelle,

Le pr6sent procds-verbal de seance est envoy6 aux opposants pour information. Ces derniers disposent
d'un d6lai courant jusqu'au 10 f6vrier 2023 pour se d6terminer sur le maintien, le retrait ou le retrait partiel

de leur opposition,

Vous pouvez retourner un exemplaire de ce document d0ment complete et signe ci-dessous pour
transmettre votre d6cision ou nous adresser votre r6ponse 6crite.

Au nom ipalite

LeS
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MattiNicole
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Vulliens, le 23 januier 2023 L'i-

Je soussign6, Alexander von Allmen, suite d la s6ance de conciliation du22 d6cembre 2022 et apres
avoir pris connaissance du pr6sent procds-verbal, d6cide :

1/ de retirer mon opposition dans son entier

2/ de retirer en partie mon opposition, en gardant les points suivants

3/ je maintiens l'entier de mon opposition

X
tr

Date t3.0J. A2\ Signature :


