Commune de Grens

SEANCE INFORMATIVE ET DE CONSULTATION

PUBLIQUE

11 septembre 2024
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DEROULEMENT DE LA SOIREE :

1. Contexte et procedure

2. Objectifs du nouveau PACom
= Necessité de reviser le PGA en vigueur
= Enjeux INFORMATION
- Dimensionnement des zones a batir;
Protection du patrimoine bati et culturel;
Protection de la nature et du paysage;

Protection de la population et des biens;

3. Avenir de la parcelle communale (n° 38)
= Enjeux pour cette parcelle
= Consultation: votre avis nous intéresse!
CONSULTATION

Quels besoins identifiez-vous pour cette parcelle ?

Comment souhaitez-vous agencer spatialement ces besoins?
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1- Contexte et procedure
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1. Contexte et procedure

QU EST-CE QU'UN PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL (PACOM) ?

TERMINOLOGIE: PACom / PGA/ plan des zones : méme chose!

- Le PACom fixe, dans unintérét public, la maniere dont le sol peut étre utilise, en
delimitant des zones d’affectations et en definissant des regles contraignantes
pour les proprietaires (hauteur, distances...).

- Le PACom se compose d’'un ou de plusieurs plans et d’'un reglement.

- |l est etabli par la Municipalite, adopte par le Conseil general et approuve par
le Departement.

- |l peut porter sur 'ensemble ou sur partie du territoire communal.
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LE PRINCIPE DE L'ENTONNOIR

Plan d’affectation communal
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1. Contexte et procedure

LOI FEDERALE SUR 'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE (LAT)

Buts et principes:

Veiller a une utilisation mesuree du sol et a la separation entre les parties
constructibles et non constructibles du territoire;

Dimensionner les zones a batir selon les besoins previsibles a 15 ans ;

Développer lurbanisation vers l'intérieur et a proximite des transports
publics = densifier dans les centres;

Freiner le mitage du territoire, réduire les zones a batir surdimensionneées;
Preserver les bonnes terres agricoles (surfaces d’assolement);

Proteger les milieux naturels et le patrimoine bati;
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1. Contexte et procedure

PLAN DIRECTEUR CANTONAL (PDCn)

- Le PDCn deéfinit les principes de
'amenagementduterritoirecantonal.

- Il est entre en vigueur en 2008 et
il a subi plusieurs adaptations (4me
quater).

- Le PDCn a force obligatoire pour les
autorites.

- La 4° adaptation se base sur les
principes de la nouvelle LAT.

FLAREL

6



PLAN DIRECTEUR CANTONAL (PDCn) - mesure A1l

Obijectifs en termes:

- Developper l'urbanisation dans les
centres (bonne desserte TP, haut
niveau d’equipements et de services).

» Maintenir la proportion actuelle de 3
habitants sur 4 dans les centres.

Comment:

* En introduisant des taux maximaux
de croissance différenciés par type
de territoire.

Source : Service du développement territorial (SDT)
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1. Contexte et procedure

AUTRES DIRECTIVES ET PRESCRIPTIONS LEGALES

Directive Normat 2: les noms des zones d’affectations sont standardises

Ex: zone du village = zone centrale 15 LAT

Les dangers naturels doivent étre transcrits dans les plans d’affectation (zone a
batir);

Garantie de la disponibilite des terrains (art 52 LATQ): les parcelles non baties
doivent étre construites dans un delai maximal de 12 ans. Si elles ne le sont pas
elles font 'objet d’'une taxation ou d’un dézonage;

Systeme de gestion des zones d’activites:

- Aucune nouvelle zone d’activite ne peut étre définie sans qu’elle soit identifiee
au niveau regional.

- Les zones d’activites ne peuvent pas avoir de logement; le tertiaire n'est admis
que dans certains cas particuliers, identifees au niveau régional.
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1. Contexte et procedure

PROCEDURE D'ETABLISSEMENT D'UN PACOM

On est ici >

Dans le cadre du PACom
de Grens, la voie 2 ou 3
devra étre appliquee.
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2 - Objectifs du nouveau PACom
.~~~
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POURQUOI REVISER LE PGA ET ETABLIR UN NOUVEAU PACOM?

- Selon la LAT et la LATC, un plan d’affectation doit étre revise « lorsque les
circonstances se sont sensiblement modifiees » et au minimum tous les 15 ans.

- Les plans existants ne sont plus conformes aux objectifs fixes par la legislation et
par le Plan directeur cantonal (PDCn):

Plan de quartier Plan de quartier
Plan des zones (1981) «Pré Maretan» (1993) «Le Pa» (1990)
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DIMENSIONNEMENT DES ZONES A BATIR

- Toutes les zones a batir doivent étre dimensionnees selon les besoins a 15 ans.

 Pour les zones d’habitation et mixtes, c’est la mesure A11 du plan directeur
cantonal (PDCn) qui fixe la croissance admise en nombre d’habitants:

2. Objectifs du nouveau PACom

Habitants
Croissance annuelle maximale 0.75 % de la pop. 2015
Nombre d’habitants en 2015 389 \
Nombre d’habitants en 2022 (dernier bilan) 400
Nombre d’hab. supplémentaires autorisés depuis t6125/an)
+ 50

2022 /
Nombre d’habitants max autorises en 2036 450 habitants en 2036
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2. Objectifs du nouveau PACom

Capacite d’accueil =1habitant par 50 m? de surface de plancher (SPD) non encore réalisee.

Ex: Une parcelle vide de 1000 m? en zone village (IUS 0.4) = 400 m? SPd = 8 habitants

O Réserve = possibilit¢  de
construire un nouveau batiment
de min 150 m2

—> 100% retenus;

encore disponibles permettant
d’agrandir ou de reconstruire
plus grand les batiments
existants

—> 33% retenus.
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Grens

(O Localisation des réserves

(O Réserves non retenues

A Grens, la capacité d’accueil
(réserves + densification) est
de 63 habitants
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2. Objectifs du nouveau PACom

Bilan du dimensionnement selon affectation existante:

Habitants
Croissance admise entre 2022 et 2036 50
Capacite d’accueil en 2022 63

Bilan = la capacite d’accueil doit etre reduite de: _

- La commune est surdimensionnee et elle devrait dézoner les parcelles libres non
baties en frange de la zone agricole.

- La Municipalité souhaite ne pas dézoner, mais cela devra étre négocié avec le Canton.
Dans tous les cas, il ne sera pas possible d’étendre ni de densifier la zone a batir pour
I'habitation dans le nouveau PACom.

- Un bonus de 12 habitants peut en revanche étre octroye pour la realisation d’un projet
de logements d'utilite publique (LUP).
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EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE DE GRENS 1950 - 2022
PROJECTION 2036
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2. Objectifs du nouveau PACom

PROTECTION DU PATRIMOINE BATI ET CULTUREL

Objectif : Traduire les inventaires qui protegent le patrimoine bati et culturel
sur 'ensemble du PACom

- Grens est reconnu comme un hameau rural d'importance regionale par l'inventaire
des sites construits en Suisse (ISOS);

- 1voie de communication historique d'importance nationale (IVS) hors localite;

- 3 regions archeologiques sont presentes sur le territoire communal hors localite;
- Plusieurs batiments sont en note *3" et 4™ au recensement architectural;

- 3 jardins historiques sont recenses;

Conséquences pour les propriétaires :

- Des regles pourront étre exigees par le
Canton (ex: preavis obligatoire du Canton
en cas d’intervention sur note *3%);

+ la commune dispose cependant d’'une
certaine marge de manoeuvre (notes *4*
ou jardins historiques par exemple).

Batiment classe en note 3
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Inventaires du patrimoine bati et culturel
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2. Objectifs du nouveau PACom

PROTECTION DE LA NATURE ET DU PAYSAGE

Objectif : Traduire les inventaires qui protegent la nature et le paysage sur
'ensemble du PACOM

Réseau ecologique cantonal (REC)

Cours de lI'Asse a linventaire des

monuments naturels et des sites
(IMNS);

Des élements naturels sont inscrits

dans le réseau écologique cantonal
(REQ);

Le ruisseau de I'Asse comprend un
espace reserve aux eaux (ERE);

Territoire d'intérét biologique prioritaire (TIBP)
. a conserver
a renforcer
g lacunaire
Territoire d'intérét biologique supérieur (TIBS)
7

Espace de localisation potentielle de la liaison

Une partie du village est en secteur
«Au» de protection des eaux.

Liaison
lacunaire, a renforcer
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2. Objectifs du nouveau PACom

PROTECTION DE LA NATURE ET DU PAYSAGE

Le PACom permet aussi d’introduire de nouvelles dispositions en matiere
d’environnement, par exemple::

» Imposer un indice de verdure ou de pleine terre;

- Imposer un nombre minimum de plantations par parcelle et/ou indigenes;
- Favoriser une gestion extensive des espaces verts;
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2. Objectifs du nouveau PACom

PROTECTION DE LA POPULATION ET DES BIENS

Le PACOM apourobijectif dereporter les differents dangers potentiellement presents
sur le territoire communal. Toutefois, les zones a batir de la commune sont a I'écart
de tout risque.

- Risque d’inondations uniqguement hors des zones a batir;

- Aucun site pollue repertorié;
- Aucun site/ entreprise soumis a 'OPAM (Protection contre les accidents majeurs).

— Périmetre communal

Risque d’'inondations - Ruisseau de 'Asse
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QUELLE EST LA PHILOSOPHIE DE LA COMMUNE ?

- Respecter le cadre legal;
- Minimiser le nombre de contraintes presentes sur le territoire communal;

- Conserver de la flexibiliteé pour les propriétaires.
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3-AVENIR DE LA PARCELLE COMMUNALE
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PERIMETRE DE REFLEXION
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AFFECTATIONS

B Zone d'utilité publique
B Zone a affecter par plan spécial
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3. Avenir de la parcelle communale

ENJEUX

Definir un programme pour cette parcelle de 10'954 m?

Si aucun programme n’est identifie, le Canton exigera de passer ce terrain a la zone
agricole.

Rappel: le logement pur n’est pas admis, mais des logements d’utilite publique (LUP)
pourraient étre autorises.

Surface maximale des LUP: 600 m? (exemple: 2 niveaux de 300 m? au sol);

- Un programme mixte LUP - activités - creche.... est également possible.

- Outres des constructions, d’autres equipements peuvent étre envisages (jardins,

parc...).
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CONSULTATION : VOTRE AVIS NOUS INTERESSE

Discussion ouverte
Quels besoins identifiez-vous pour cette parcelle ?

Pour celles et ceux qui le souhaitent, des feuilles sont a disposition pour inscrire vos
idees.

Creer un groupe de travail afin d’'approfondir les discussions
et construire ensemble un programme pour ce site lors d’'un
second atelier. Les personnes intéressees peuvent s'inscrire
a la fin de cette présentation.

POUR LA SUITE?

3. Avenir de la parcelle communale
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